ASSOCIACAO DE MORADORES DO
JARDIM BOTANICO 3 (AMJB3)

Informativo Circular N°. 002-2026

Carta aberta aos moradores do Setor Habitacional Jardim Botanico 3
e aos moradores do Jardim Botanico.

NJs, diretores da Associacao dos Moradores do Jardim Botanico 3 (AMJB3),
dirigimo-nos a vocés por meio desta carta aberta para compartilhar uma
preocupacao profunda e legitima que afeta diretamente nosso bairro, nossas
familias e nosso futuro: a proposta de alteracao da Lei de Uso e Ocupacao
do Solo (LUOS) apresentada pelo Governo do Distrito Federal (GDF), que prevé
mudancas significativas na destinacao dos lotes residenciais unifamiliares do
Jardim Botanico 3.

O Setor Habitacional Jardim Botanico III (JB3) € um bairro planejado e
regularizado, criado pelo proprio GDF e licitado pela Terracap. Localiza-se na
descida para Sao Sebastidao, em frente ao Jardins Mangueiral, e possui uma
caracteristica Unica na Regidao Administrativa do Jardim Botanico: é o Unico
bairro 100% regularizado e aberto, sem muros, portarias ou cancelas que
restrinjam a circulacdo, tanto nas areas residenciais quanto nas comerciais e
institucionais.

De acordo com o projeto original da Terracap, o bairro foi concebido com
aproximadamente 600 lotes residenciais, além de 85 lotes comerciais e
institucionais, claramente delimitados. Atualmente, cerca de 450 terrenos
residenciais estao ocupados por moradores permanentes, muitos dos quais
escolheram o JB3 justamente por seu perfil residencial, familiar e organizado.
Parte significativa desses moradores é associada a AMIB3.

Nos lotes residenciais unifamiliares (R01), sempre foi permitido o exercicio de
atividades de prestacao de servicos de baixa interferéncia, desde que compativeis
com a moradia e sem causar impactos ao bairro. As areas comerciais e
institucionais, por sua vez, foram planejadas e posicionadas estrategicamente
para atender a populacdo sem comprometer a tranquilidade das areas
residenciais.
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A Associacao dos Moradores do Jardim Botanico 3 é uma entidade sem fins
lucrativos, criada pelos primeiros moradores, que atua ha mais de 15 anos em
defesa da seguranca, da qualidade de vida e do bem-estar da comunidade. Desde
sua fundagao, a associacdo tem trabalhado de forma incansavel junto aos 6rgaos
do GDF para garantir os direitos do bairro.

Recentemente, fomos surpreendidos com o agendamento de uma audiéncia
publica, marcada para o dia 21 de maio, para discutir a atualizacdo da LUOS do
Jardim Botanico. A surpresa rapidamente se transformou em indignagcao, ao
constatarmos que a proposta apresentada prevé a mudanca de destinacao de
praticamente metade dos lotes residenciais unifamiliares (R01) do JB3,
transformando-os em areas de uso misto (R02 e CSIIR 1-NO), com possibilidade
de comércio intenso, prestacdao de servicos, construcao de prédios, subdivisao de
lotes e uso multifamiliar.

O Distrito Federal possui um histérico conhecido de ocupacdes irregulares e
desvirtuamento do uso do solo. Areas criadas de forma totalmente legal e
planejada, como o JB3, sao excecdoes. Os moradores que optaram por adquirir
lotes regularizados fizeram essa escolha conscientemente, pagando mais caro por
escrituras, impostos, taxas, projetos e habite-se, acreditando na seguranca
juridica e na estabilidade das regras urbanisticas. E doloroso e revoltante
perceber que o proprio Estado, agora, ameaca quebrar essa confianca,
descaracterizando um bairro residencial consolidado e desconsiderando o
investimento de toda uma vida feito por cidadaos honestos e trabalhadores.

Desde sua criacao, o JB3 tem sido reiteradamente negligenciado pelo poder
publico. Grande parte da infraestrutura basica - como asfalto, iluminagao
publica, coleta de lixo, definicdio de CEP, placas de enderecamento, coleta
seletiva, pracas e o parque vivencial - so foi efetivamente entregue apds anos de
mobilizacao e acoes judiciais promovidas pela associacao de moradores. O que
hoje existe no bairro ¢, em grande medida, fruto da persisténcia e da unido da
comunidade.
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Mesmo diante desse histérico, o GDF propde agora uma mudanca profunda, sem
estudos claros de impacto, que ameaca transformar um bairro residencial em
uma area de intenso adensamento e atividade comercial. Fala-se, de uma hora
para outra, em permitir prédios, consultérios, kitnets, restaurantes, oficinas e
outros usos absolutamente incompativeis com a realidade atual do JB3.

Tudo isso ocorre em um contexto em que ja enfrentamos graves deficiéncias
nos servicos publicos. Nao contamos com batalhdo préprio da Policia Militar; ha
registros frequentes de assaltos e invasdes domiciliares, amenizados apenas
porque os moradores custeiam vigilancia privada. O transito tornou-se cada vez
mais perigoso, com motoristas de outras regidoes utilizando o JB3 como rota de
passagem. Acidentes sdo recorrentes, e as infragdes de transito sdao constantes,
apesar dos inuUmeros oficios, protocolos e solicitacdes formais encaminhadas ao
GDF sem respostas concretas.

Infelizmente, é perceptivel que parte dessa proposta de alteracdao da LUOS
atende a interesses especificos, decorrentes de pressdes e lobbies de
proprietarios de construcdes irregulares, contra as quais os moradores lutam ha
anos. Se a intencao fosse, de fato, ampliar areas comerciais e de servigos para
atender a populagao do Jardim Botanico, por que ndo utilizar as areas ainda
desocupadas as margens da DF-001 ou licitar novas areas adequadas para esse
fim? Por que impor tamanha perda a um bairro residencial consolidado?

Por que somos contra a proposta de mudanca da LUOS no JB3

A alteracao proposta nao representa progresso; ela significa degradacao da
nossa qualidade de vida:

e Colapso da infraestrutura: redes de Aagua, esgoto e energia foram
dimensionadas para a densidade atual. O adensamento sem expansao trara
falta d’agua e quedas constantes de energia.

e Impacto no transito e na mobilidade: as ruas foram planejadas para uso
residencial, nao para fluxo comercial intenso, estacionamentos e carga e
descarga.
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Fim do sossego e incompatibilidade de usos: comércio colado aos

muros das residéncias traz barulho, lixo e perturbacdo diaria.

e Aumento da inseguranca: maior circulagao de pessoas desconhecidas
rompe a vigilancia natural do bairro e facilita crimes.

e Desvalorizacdo dos imoéveis: o bairro perdera seu perfil residencial de
alto padrdo, afetado por poluicao visual, fiacgdo aérea e adensamento
excessivo.

e Quebra da confianca: adquirimos nossos lotes com base na LC n°

948/2019, que garantia uso residencial unifamiliar. Alterar as regras agora

é destruir um investimento legitimo.

N3o aceitaremos que decisdoes tdao impactantes sejam tomadas sem respeito a
comunidade.

N3ao vamos aceitar em siléncio. Informem-se, compartilhem esta carta e
comparecam a audiéncia publica no dia 21/05. A defesa do JB3 depende da
participacao de todos nos.

Atenciosamente,
Diretoria da Associacdo de Moradores do Jardim Botanico 3 - AMJB3.
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